Sygn. akt V C 417/22
WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 2 grudnia 2022 1.
Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu Wydzial V Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy: sedzia Przemystaw Funka
po rozpoznaniu 2 grudnia 2022 r. w P. na posiedzeniu niejawnym1
sprawy z powbdztwa S. (...) (...) z siedzibq w P.
przeciwko R. F. i A. F.
o zaplate

1. zasqdza od pozwanych solidarnie na rzecz powodki 4 477,69 zl (cztery tysiqgce czterysta
siedemdziesiqt siedem zlotych szesédziesiqt dziewieé groszy) z odsetkami ustawowymi za
opoéznienie od 20 grudnia 2021 r. do dnia zaplaty,

2. oddala powdédztwo w pozostalej czesci,

3. zasadza od pozwanych solidarnie na rzecz powodki 1 317 zl tytulem zwrotu kosztéow procesu, w
tym 900 zi tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.

sedzia Przemyslaw Funka

UZASADNIENIE

Powodka S. (...) (...) z siedziba w P. domagala sie zasadzenia od pozwanych R. F. i A. F. solidarnie 4.607,68 zl z
odsetkami ustawowymi za op6znienie od dnia wniesienia pozwu (20 grudnia 2021 r.) tytutem oplat eksploatacyjnych
za przystugujace pozwanym na zasadzie wspdlnos$ci majatkowej malzenskiej spbldzielcze wlasno$ciowe prawo do
lokalu na Os. (...) w P. za okres od marca do lipca i pazdziernik 2021 r. i skapitalizowanych odsetek za op6znienie w
ich platnosci, wyliczonych w sposob szczegdtowo wskazany w zalaczniku do pozwu (k. 16).

Pozwany R. F. wniost o oddalenie powddztwa zarzucajac, ze to pozwana A. F. pobiera czynsz za lokal a nie reguluje
optat eksploatacyjnych.

Pozwana A. F. obszernie opisala kwestie toczacej sie miedzy pozwanymi sprawy o rozwod, wydanego w jej toku
postanowienia o zabezpieczeniu, jak i egzekucji $wiadczen alimentacyjnych wobec pozwanego, natomiast co do
meritum zarzucila, ze pozwany R. F. zawarl z pow6dka ugode z 21 lipca 2021 r., na podstawie ktorej powddka wyrazita
zgode na splate zadluzenia za lokal w 10 ratach poczawszy od 15 sierpnia 2021 r. Zdaniem pozwanej, ugoda ta stanowila
nowacje z jednym z dluznikow, ktéra zwalnia jg z zobowigzania jako drugiego dluznika. Wniosla tez o nieobciazanie jej
kosztami procesu wskazujac, ze lokalem zarzadza wylacznie pozwany R. F., ktory jest jej dluznikiem alimentacyjnym.

Sad ustalil nastepujqce fakty istotne dla rozstrzygniecia:

Pozwani R. F. i A. F. byli w 2021 r. wspoluprawnionymi ze spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu
mieszkalnego na Os. (...) w P., w ktéorym jednak zadne z nich nie zamieszkiwalo, lokal byl wynajmowanyz2.



Pozwani nie uiscili oplat eksploatacyjnych za ww. lokal za: marzec 2021 r. w kwocie 522,60 z (niedoplata), kwiecien
2021r. - 816,70 zl, maj 2021 r. - 826,85 zl, czerwiec 2021 1. - 826,85 zl, lipiec 2021 1. - 826,85 7z} i za pazdziernik 2021

I. - 559,54 7k, tj. razem 4.379,39 713.

W dniu 21 lipca 2021 r. pozwany R. F. zawarl z powodka ugode, w ktérej uznal dtug wobec powodki z tytulu oplat
eksploatacyjnych za lokal w kwocie 5.128,75 zl a powodka wyrazila zgode na splate tego zadluzenia w 10 ratach (1. w
kwocie 520,75 z1, kolejne po 512 zl) poczawszy od 15 sierpnia 2021 r., powiekszonych o biezace oplaty eksploatacyjne.
W przypadku terminowej zaplaty rat powddka zobowiazala sie nie dochodzi¢ odsetek za op6Znienie poczawszy od
zawarcia ugody. W przypadku braku platno$ci lub opéznienia w platnosci ktérejkolwiek z rat, cala wierzytelno$c wraz
z odsetkami ustawowymi za op6Znienie stawala sie natychmiast wymagalnag.

W dniu 8 wrzeénia 2021 r. pozwany R. F. zawarl z najemca lokalu aneks do umowy najmu z 30 lipca 2021 r., na
podstawie ktérego najemca lokalu zobowigzat sie uiszczaé czynsz w wysoko$ci 2.100 zt w ten sposodb, ze kwote 761,15
z} przelewaé na rachunek komornika, prowadzacego wobec pozwanego egzekucje naleznoéci alimentacyjnych wobec
pozwanego R. F. a 1.338,85 zl na rachunek powodki (wykonujac w ten sposob zobowigzanie przyjete na siebie przez
pozwanego R. F. w ugodzie z 21 lipca 2021 1.)5.

Pozwany wplacil raty nalezne w sierpniu i wrze$niu 2021 r., nie wplacil zadnej sumy w pazdzierniku 2021 r., co
spowodowalo upadek ugody®6.

Pismami z 19 pazdziernika 2021 r., nadanymi listami poleconymi, powo6dka wezwata oboje pozwanych do zaplaty
4.638,69 zl tytultem zaleglych oplat eksploatacyjnych za lokal na Os. (...) w P. w terminie 7 dni. Pozwani nie podjeli
korespondencji, mimo jej awizowaniay i nie odpowiedzieli na wezwania8.

W mysél § 75 Statutu powodki, oplaty eksploatacyjne winny by¢ uiszczane do 15. dnia kazdego miesigcag.
Dokonujqgc powyzszych ustalen sqd kierowal sie nastepujacq ocenqg dowodow:

Powyzszych ustalen sad dokonal na podstawie dokumentéw powolanych w przypisach dolnych, ktérym w calo$ci
dal wiare a takze w oparciu o niezaprzeczone twierdzenia stron, ktére dawaly podstawy do przyjecia objetych nimi

faktow za niesporne a tym samym ustalone bez dowodu (art. 229 w zw. z art. 230 k.p.c). Poniewaz w my#l art. 327"
§ 1 pkt 1 k.p.c. uzasadnienie wyroku w zakresie oceny dowodéw powinno zawiera¢ jedynie wymienienie dowodow,
na ktorych sad sie oparl, i przyczyn, dla ktérych innym dowodom odmoéwil wiarygodnosci i mocy dowodowej, zbedne
bylo motywowanie przyczyn pozytywnej oceny ww. dokumentéw.

Postanowieniem z 27 czerwca 2022 r. sad na podstawie art. 235° § 1 pkt 2 in medio k.p.c. pomingl dowéd
z przestuchania pozwanej A. F., zawnioskowany w pkt. 5 lit. e sprzeciwu. Kwestia wladania lokalem nie miala
znaczenia dla rozstrzygniecia dotyczacego obowigzku uiszczania oplat eksploatacyjnych. Kwestia zawarcia ugody
miedzy powodowa spoldzielnia a pozwanym R. F. (jej ,istnienia i tre$ci” - k. 84) zostala wyjasniona przez przedlozenie
samego dokumentu ugody, wiec prowadzenie dodatkowo dowodu na te okolicznosé byto bezprzedmiotowe. Z
kolei dla jej ,wykladni” (k. 84) dowdd z przestuchania pozwanej byt zbedny, gdyz nie byla strona ugody a wiec
nie mogla sie wypowiedzie¢ na temat zgodnego zamiaru jej stron ani ich subiektywnego przekonania co do
znaczenia uzytych w ugodzie wyrazen (1. faza wykladni w obowiazujacej na gruncie art. 65 k.c. tzw. kombinowanej
metodzie wykladni o§wiadczen woli), za$ obiektywna faza wykladni (2. faza wykladni) nastepowala na podstawie
tzw. przypisania normatywnego, dla ktérego rozstrzygajacy byl obiektywny sposob rozumienia postanowien ugody,
nie za$ subiektywny sposob rozumienia przez powodke uzytych w ugodzie wyrazen. Brak jakiegokolwiek sensu
prowadzenia dowodu z przestluchania pozwanej na okoliczno$¢ tresci i wykladni ugody dowodnie wynika tez z
samej tredci sprzeciwu, w ktérym pozwana podnioslta, ze ,pozwany zawarl z powodem ugode o nieznanych jej
parametrach” (k. 32) a w odniesieniu do samej ugody postugiwala sie zwrotami rodzaju ,,przypuszcza” (k. 32), ,z
duzym prawdopodobienstwem” (k. 33), co wprost wskazuje na brak konkretnej wiedzy na ten temat.



Z kolei gdy chodzi o sytuacje finansowa pozwanej (teza dowodowa z pkt. 5 lit. e, tiret 3 sprzeciwu), to postanowieniem
z 27 czerwca 2022 r. sad zobowigzal zawodowego pelnomocnika pozwanej A. F. do przedlozenia dokumentéow
obrazujacych rzetelnie i wyczerpujaco sytuacje majatkowa pozwanej (wszystkie wplywy i wydatki) — w terminie
2 tygodni, pod rygorem przyjecia, ze nie spelnia przeslanek do nieobciazania jej kosztami procesu. Pelnomocnik
pozwanej bezpodstawnie uchylil sie od wykonania tego zobowiazania wywodzac, ze Zaden przepis k.p.c. nie nakazuje,
by podstawa rozstrzygniecia o nieobcigzaniu strony kosztami procesu byly tylko dokumenty. Stwierdzenie to jest
trafne, jednak o tyle pozbawione znaczenia, ze przeszkoda do prowadzenia dowodu z przeshuchania pozwanej na
okoliczno$¢ jej sytuacji majatkowej w celu wykazania przestanek nieobcigzania jej kosztami procesu tkwi w czym
innym. Przypomnie¢ nalezy, ze dowod z przestuchania stron jest dowodem positkowym, co wynika wprost z treséci
art. 299 k.p.c., warunkujacego dopuszczenie dowodu z przestuchania stron od ,,wyczerpania §rodkéw dowodowych
lub ich braku”. Sytuacje finansowa pozwanej mozna latwo a zarazem rzetelnie i przekonujaco wykaza¢ dokumentami
(za$wiadczenie o zarobkach, wyciag z konta, faktury i rachunki za media itd.), wiec nie bylo zadnych podstaw, by
zastepowac te dowody subsydiarnym dowodem z przestuchania pozwanej, gdyz byloby to wprost sprzeczne z art.
299 k.p.c. Nie sposéb bowiem przyjac¢, izby pozwana wyczerpala srodki dowodowe pozwalajace jej wykazac¢ swa
sytuacje materialng i byla zmuszona postuzy¢ sie positkowym dowodem ze swego przestuchania w charakterze strony.
Ubocznie zreszta wskazac nalezy, ze przestuchanie pozwanej byloby w istocie dowodem posrednim (relacjonujacym
wysoko$é wplywow i wydatkéw, wynikajaca z uméw o prace, faktur i rachunkéw za media itd.) a z uwagi na
zainteresowanie wynikiem procesu charakteryzujacym sie mniejsza mocg dowodowaq niz dowody bezposrednie.

Postanowieniem z 27 czerwca 2022 r. sad na podstawie art. 235> § 1 pkt 2 in medio k.p.c. pomingl dowdd z
przestuchania pozwanych, zawnioskowany w pkt. 5 pozwu. Fakt przystlugiwania pozwanym prawa do lokalu, wysoko§é
oplat eksploatacyjnych, czyli okoliczno$ci, ktérych naswietleniu mial stuzy¢ 6w dowdd zgodnie z wnioskiem powodki
— nie byly sporne.

Postanowieniem z 27 czerwca 2022 r. sad na podstawie art. art. 235° § 1 pkt 2 in principio k.p.c.
pomingl dowdéd z zeznan swiadka A. G., zawnioskowany na s. 2 pisma procesowego peltnomocnika
powodki z 27 kwietnia 2022 r. Okolicznoséci, ktorych wykazaniu mial stuzyé, nie byly bowiem
sporne.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powddztwo bylto zasadne w przewazajacej czesci.

Zgodnie z art. 4 ust. 1-1' ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1208 ze zm.), powolywanej ponizej jako ,u.s.m.”, osoby ktérym przysluguja spotdzielcze prawa do lokali, sa
obowiazane (niezaleznie od tego, czy sa cztonkami sp6ldzielni czy nie) uczestniczyé w pokrywaniu kosztow zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomoéci stanowigcych mienie spoldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu. Pozwanym
R. F.iA.F. przyslugiwalo w 2021 r. na zasadzie wspo6lnosci majgtkowej malzenskiej spoldzielcze wlasnoSciowe prawo
do lokalu mieszkalnego na Os. (...) w P., zatem byli zobowigzani do ponoszenia oplat eksploatacyjnych przypadajacych
na ten lokal a ich odpowiedzialnoé¢ byla solidarna (art. 370 k.c.).

Pozwani nie kwestionowali samej wysoko$ci naleznych oplat eksploatacyjnych za sporny okres od marca do lipca 2021
r.ipazdziernik 2021 r. oraz nie przytoczyli twierdzen ani tym bardziej dowodoéw, by zaplacili nalezno$c z tego tytutu w
wiekszym stopniu anizeli to wynikalo z zestawien i twierdzen powddki. W konsekwencji przyjaé nalezalo, ze wysoko§é
naleznych, pozostalych do zaplaty oplat ksztaltowala sie tak, jak to wynikalo z wyciagu z kartoteki ksiegowej lokalu
(k. 75).

Zarzuty pozwanego R. F. nie mialy znaczenia dla rozstrzygniecia. Zobowigzanymi do uiszczenia oplat eksploatacyjnych
sq uprawnieni ze spoldzielczego prawa do lokalu, czyli w realiach tej sprawy oboje pozwanych solidarnie.
Zobowiazanie to jest niezalezne od wewnetrznych stosunkéow laczacych uprawnionych do lokalu ani tego, czy zajmuja



oni lokal sami czy tez go wynajmuja i ktory z nich pobiera czynsz najmu. Oznacza to, ze uprawnieni ze spoldzielczego
prawa do lokalu nie moga sie wzgledem spdéldzielni zastaniaé zarzutem, ze jeden z nich pobiera w caloSci czynsz za
sporny lokal. Okoliczno$¢, kto pobiera pozytki cywilne zlokalu, nie ma w stosunkach zewnetrznych zadnego znaczenia.

Rowniez zarzuty pozwanej A. F. nie zaslugiwaly na uwzglednienie.

Zgodnie z art. 374 § 1 k.c., odnowienie dokonane miedzy wierzycielem a jednym z dluznikéw solidarnych zwalnia
wspoldluznikow. Whrew stanowisku pozwanej, ugoda z 21 lipca 2021 r. nie zwolnila jej z dlugu obejmujacego
nalezno$ci eksploatacyjne za lokal na Os. (...) w P. za okres od marca do lipca i pazdziernik 2021 r.ito z dwbch przyczyn.

Po pierwsze, ugoda z 21 lipca 2021 r. miedzy powodowa spdldzielnia mieszkaniowa a pozwanym R. F. nie stanowi
odnowienia. To bowiem, zgodnie z art. 506 § 1 k.c. polega na tym, ze w celu umorzenia zobowigzania dtuznik
zobowiazuje sie za zgoda wierzyciela speli¢ inne $wiadczenie albo nawet to samo $wiadczenie, lecz z innej
podstawy prawnej, co skutkuje wygasnieciem zobowigzania dotychczasowego. Zamiaru nowacji nie mozna przy tym
domniemywac¢ (art. 506 § 2 k.c.). Nie spelnia wymagania ,zobowigzania sie do spelnienia innego §wiadczenia” zmiana
tylko czasu, miejsca lub sposobu $§wiadczenia, w kazdym za$ razie — zgodnie z przepisem interpretacyjnym art. 506
§ 2 zd. 1 k.c. — watpliwoéci w tym zakresie nalezy rozstrzyga¢ w kierunku utrzymania dotychczasowej umowy. W
ugodzie z 21 lipca 2021 r. pozwany nie zobowigzal sie spelni¢ innego Swiadczenia anizeli oplaty eksploatacyjne za lokal
na Os. (...) w P., wrecz przeciwnie: zobowiazal sie spelnié to samo $wiadczenie a jedyna r6znica bylo jego rozlozenie
na raty. Podstawa prawna tego Swiadczenia pozostala tozsama i bylo nig przystugiwanie pozwanemu spoldzielczego
prawa do lokalu. Ugoda nie tworzyla nowej podstawy tego $wiadczenia a jedynie zmieniala termin jego spelnienia. W
konsekwencji, skoro nie stanowila ona nowacji, nie zwolnila z dtugu pozwanej jako dluzniczki solidarne;j.

Po drugie, w zwigzku z niewykonywaniem ugody z 21 lipca 2021 r. (brakiem wplaty za pazdziernik 2021 r.) stracita
ona moc zgodnie z jej § 3. Oplaty eksploatacyjne za okres od marca do lipca i pazdziernik 2021 r. byly wiec w calo$ci
wymagalne wraz z odsetkami ustawowymi za op6Znienie, gdyzich rozlozenie na raty oraz zwolnienie z dlugu w zakresie
odsetek za opdznienie utracito moc.

W konsekwencji sad zasadzil od pozwanych na rzecz powodki solidarnie 4.379,39 zl tytulem oplat eksploatacyjnych za
spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu na Os. (...) w P. za okres od marca do lipca i pazdziernik 2021 r. oddalajac
powddztwo co do kwoty 129,65 z} tytulem czeSci oplaty za pazdziernik 2021 r. (przyczyny wskazano juz wyzej w
przypisie 2 na s. 1 uzasadnienia).

O odsetkach ustawowych za opdznienie w platnoSci oplat eksploatacyjnych sad orzekl na podstawie art. 481§ 1i 2 k.c.
w zw. zZ art. 482 § 1 k.c. Wedlug niezaprzeczonych twierdzen powodki, zgodnie z § 75 Statutu powodowej spéldzielni,
oplaty eksploatacyjne winny by¢ uiszczane do 15. dnia kazdego miesiaca. Powodce nalezaly sie wiec odsetki ustawowe
za opdZnienie w platnos$ci oplat za dany miesigc od 15. dnia tego miesigca do 31 pazdziernika 2021 r. (daty konicowej
kapitalizacji odsetek, zgodnie z zestawieniem k. 16). Odsetki te wynosily: co do oplaty za marzec 2021 r. w kwocie
522,60 zl - 18,59 zl, co do oplaty za kwiecieni 2021 r. w kwocie 816,70 zl — 25,16 zl, co oplaty za maj 2021 r. w kwocie
826,85 zt — 21,41 zl, co oplaty za czerwiec 2021 r. w kwocie 826,85 zl — 17,74 zl, co oplaty za lipiec 2021 r. w kwocie
826,85 zl — 13,93 zl i co do skorygowanej oplaty za pazdziernik 2021 r. w kwocie 559,54 zl (a nie 689,19 z}) — 1,47 zl.
Suma odsetek wynosila wiec 98,30 zl.

W konsekwencji, sad zasadzil od pozwanych solidarnie na rzecz powodki 4.477,69 7z (4.379,39 zt + 98,30 z1). Od tej
sumy nalezaly sie powodce dalsze odsetki ustawowe za op6Znienie od dnia wniesienia pozwu (20 grudnia 2021 r.) do
dnia zaplaty. Co do odsetek od réznicy w oplacie za pazdziernik 2021 r. 129,65 z} sad oddalit powodztwo.

O kosztach procesu sad orzekl na podstawie art. 100 zd. 2 k.p.c. obciazajac nimi pozwanych, ktérzy przegrali sprawe
praktycznie w catoSci. Pozwani winni wiec zwrdci¢ powodowi solidarnie (art. 105 k.p.c.) koszty niezbedne do celowego
dochodzenia jego praw, na ktére sktadaly sie: oplata od pozwu 400 zl, wynagrodzenie pelnomocnika powoda bedacego
radcg prawnym, obliczone zgodnie z § 2 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z 22 pazdziernika 2015 r. w



sprawie oplat za czynno$ci radcoéw prawnych (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 265 ze zm.) 900 zl oraz oplata skarbowa od
dokumentu pelnomocnictwa 17 zl.

Nie bylo zadnych podstaw do nieobcigzania pozwanej A. F. kosztami procesu w oparciu o art. 102 k.p.c.

Po pierwsze, pozwana nie udowodnila ani nawet nie przytoczyla twierdzen co do swojej zlej sytuacji materialnej, wiec
nie wiadomo, jakie sa jej miesieczne wplywy i wydatki a takze na czym owa trudna sytuacja finansowa w ogole polega.

Po drugie, pozwana dala powdd do wytoczenia sprawy, gdyz nie uznala za stosowne zareagowac¢ na wezwanie do
zaplaty z 19 paZzdziernika 2021 r. a kwestia oplat za lokal do momentu doreczenia odpisu pozwu w ogdle sie nie
interesowala.

Po trzecie, sama tylko trudna sytuacja majatkowa (nawet w wypadku jej wykazania) nie wystarcza do nieobcigzania
strony przegrywajacej kosztami procesu, skoro w mysl art. 108 u.k.s.c. nawet zwolnienie od kosztéw sadowych nie
zwalnia strony od obowigzku zwrotu kosztow procesu przeciwnikowi.

Po czwarte, nie przemawialy za tym rowniez wzgledy shusznosci, ktére moglyby mieé znaczenie, gdyby dotyczyly
relacji miedzy pozwang A. F. a powodowa spéldzielnia. Tymczasem fakty przytoczone przez pozwang dotycza jej
wewnetrznych relacji z drugim pozwanym R. F. (dluznik alimentacyjny), ktérymi pozwana nie moze sie zaslania¢ dla
usprawiedliwienia nieuiszczania biezacych oplat eksploatacyjnych za lokal, o czym zreszta byta juz mowa.

sedzia Przemyslaw Funka

1 na podstawie art. 148" k.p.c.
2 bezsporne, ponadto dowod: zawiadomienie z 13 grudnia 2001 r. (k. 15)

3 bezsporne, co wynika z niezakwestionowania przez pozwanych w sposéb konkretny i zindywidualizowany
zestawienia powodki z 17 listopada 2021 r. (k. 16) i wyciagu z kartoteki ksiegowej lokalu (k. 75) przy czym sad
skorygowal ustalenia co do niedoplaty za pazdziernik 2021 r. adekwatnie do wyciagu z kartoteki ksiegowej lokalu
(k. 75), wykazujacej naliczenie 559,54 zl, ktdéremu nalezy daé¢ prymat nad zestawieniem z 17 listopada 2021 r.,
wykazujacym naliczenie 689,19 zl, gdyz w razie sprzeczno$ci miedzy oboma tymi dokumentami wystawionymi przez
powodke nalezato przyjaé wersje najbardziej dla pozwanych korzystna a ponadto zestawienie z 17 listopada 2021 . jest
dokumentem wtérnym; wyciag z kartoteki ksiegowej lokalu (k. 75), odzwierciedlajacy zapisy zgodne ze standardami
rachunkowos$ci ma zdecydowanie wieksza warto§¢ dowodowa

4 ugoda z 21 lipca 2021 1. (k. 76-77)

5 aneks z 30 lipca 2021 r. (k. 41)

6 bezsporne (k. 73)

7 wezwania do zaplaty (k. 17, 19), z z.p.o. (k. 18, 20)
8 bezsporne (k. 6)

9 bezsporne (k. 6)



