POSTANOWIENIE

Dnia 30 marca 2021 roku

Referendarz sadowy E. J.

w Sadzie Rejonowym Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, Wydzial II Cywilny

po rozpoznaniu w dniu 30 marca 2021 roku w Poznaniu

na posiedzeniu niejawnym

sprawy z wniosku wierzyciela: (...) spolka z ograniczonq odpowiedzialnosciq z siedzibg w W.
przeciwko dluznikowi: £. B. (1) i D. P.

o nadanie klauzuli wykonalno$ci aktowi notarialnemu

postanawia:

oddali¢ wniosek.

Referendarz sadowy E. J.

UZASADNIENIE

(...) spolka z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedziba w W. wniost do tut. Sadu o nadanie klauzuli wykonalno$ci
aktowi notarialnemu z dnia 29 czerwca 2018 r. Repertorium A numer (...), sporzadzonemu przed notariuszem A. T.,
Kancelaria Notarialna przy ul. (...) w zakresie przewidzianego w § 4 ust. 1 tego aktu obowigzku dluznika zaplaty na
rzecz wierzyciela kwoty 4446,40 zi. Wnidsl nadto o przyznanie wierzycielowi od dtuznikéw kosztéw postepowania, w
tym kosztow zastepstwa prawnego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu wskazal, ze strony byly zwigzane umowa najmu okazjonalnego z dnia 27 czerwca 2018 r. W trybie
art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. dluznicy poddali sie egzekucji co do kazdorazowego obowigzku zaplaty wierzycielowi kosztow
wykonania zastepczego, miesiecznego czynszu, bonifikaty, miesiecznej oplaty eksploatacyjnej, oplat indywidualnych
oraz kosztow odszkodowania. Zdarzeniem, od ktoérego uzaleznione bylo wykonanie obowiazku dluznikéw bylo
wezwanie ich przez wierzyciela do zaplaty na wskazane adresy w formie przesylki rejestrowanej oraz zlozenie przez
wierzyciela o§wiadczenia w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi stwierdzajacego, ze najemcy
nie zaplacili w terminie okreSlonym w umowie naleznej wierzycielowi platnosci w caloéci albo w czeéci i pomimo
wezwania do zaplaty zaleglej platnoSci w terminie wskazanym w wezwaniu.

Referendarz sadowy zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. tytulem egzekucyjnym jest akt notarialny, w ktéorym dtuznik poddatl sie egzekucji
i ktory obejmuje obowiazek zaplaty sumy pienieznej do wysokoséci w akcie wprost okreslonej albo oznaczonej za
pomoca klauzuli waloryzacyjnej, gdy w akcie wskazano zdarzenie, od ktérego uzaleznione jest wykonanie obowiazku,
jak rowniez termin, do ktérego wierzyciel moze wystapi¢ o nadanie temu aktowi klauzuli wykonalno$ci.

W przypadku umowy najmu okazjonalnego wymogi dotyczace treSci o§wiadczenia dtuznika o poddaniu sie egzekucji
oraz zakresu dokumentéw przedkladanych wraz z wnioskiem o nadanie klauzuli wykonalno$ci zostaly zmodyfikowane
unormowaniami rozdzialu drugiego ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, jednakze we wniosku z dnia 8 grudnia 2020 r. wnioskodawca domagat
sie nadania klauzuli wykonalnoSci jedynie w zakresie § 4 aktu notarialnego, w zakresie zaplaty kwoty 4446,40 zl, nie
domagajac sie nadania klauzuli wykonalnosSci w zakresie § 2 i 3 aktu notarialnego.



W postepowaniu klauzulowym badanie wymogéw tytulu egzekucyjnego ogranicza sie do strony formalnej aktu
notarialnego. Merytoryczne zarzuty, jakie mozna by podnie$¢ przeciwko aktowi notarialnemu i oSwiadczeniu dtuznika
o poddaniu sie egzekucji, pozostaja poza zakresem kognicji sadu w postepowaniu klauzulowym. Zadaniem sadu
jest m. in. stwierdzi¢, czy dokument przedstawiony przez wierzyciela posiada zewnetrzne cechy aktu notarialnego
oraz czy treS¢ dokumentéw obejmuje wszystkie elementy konieczne do powstania tytulu egzekucyjnego (por. Marcin
Walasik ,,Poddanie sie egzekucji aktem notarialnym, wyd. Wolters Kluwer Polska sp. z 0.0., Warszawa 2008, s. 285
i n.). Kwestie te ulegaja ustaleniu wylacznie w oparciu o dokumenty przedstawione przez wierzyciela i zalaczone
do wniosku, a sad (referendarz sadowy) rozpoznaje wniosek o nadanie klauzuli wykonalnosSci aktowi notarialnemu
na posiedzeniu niejawnym bez wysluchania stron (art. 766 k.p.c.). Podkresli¢ nalezy, iz wierzyciel musi mie¢ na
uwadze, ze postepowanie o nadanie klauzuli wykonalnoéci aktowi notarialnemu, w ktérym dluznik poddal sie
egzekucji, jest uproszczong forma tytulu wykonawczego, co nastepuje na podstawie przedlozonych dokumentow.
Postepowanie to ma charakter jedynie formalny, sprawa zostaje rozpoznana bez udzialu dltuznika i w zwigzku z tym
nalezy dochowaé wszelkiej starannosci, aby wykazac¢ spelnienie warunkéw nadania klauzuli wykonalno$ci, jak rowniez
warunki te musza by¢ precyzyjnie okre$lone. W przeciwnym razie zachodziloby niebezpieczenstwo uzyskiwania tytulu
wykonawczego bez nalezytej kontroli. Postepowanie toczy sie przy tym na podstawie przedtozonych dokumentéw.

W § 4 przedlozonego aktu notarialnego L. B. (2) i D. P. o$wiadczyli, Ze zobowiazuja sie solidarnie — zgodnie z
postanowieniami umowy najmu opisanej w § 1 aktu — do zaplaty wynajmujacemu, tj. spolce (...) sp. z 0.0. z
siedziba w W., wszystkich wymagalnych Swiadczen pienieznych wynikajacych z umowy najmu, w tym w szczegolnoSci:
czynszu, oplat eksploatacyjnych, oplat za ciepla i zimna wode, oplat za centralne ogrzewanie, oplat za gaz, oplat
za odprowadzanie Sciekdw, oplate za gospodarowanie odpadami komunalnymi, kwot pienieznych z tytulu zwrotu
bonifikaty oraz wszelkich innych kwot naleznych wynajmujacemu od stawajacych, jako najemcy, na podstawie
postanowien umowy najmu — wraz z ewentualnie naleznym podatkiem od towaréow i uslug (VAT) — w terminach
ustalonych zgodnie z postanowieniami umowy najmu, wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie w zaplacie
ktorejkolwiek z powyzszych naleznosci, liczonymi od dnia wymagalnosSci danej naleznosci do dnia zaplaty, i co do
wykonania powyzszego solidarnego zobowigzania zaplaty wszelkich kwot naleznych spélce (...) spblka z ograniczona
odpowiedzialnoScia z siedziba w W. od stawajacych, z kazdego tytulu wskazanego powyzej, pan L. B. (2) i pani D. P.
poddaja sie egzekucji wprost z niniejszego aktu notarialnego na podstawie art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c. do kwoty 7740,00 zl.

Stawajacy oSwiadczyli, Ze zdarzeniem, od ktoérego uzaleznione jest wykonanie obowiazku zaplaty wierzytelnosci z
ktoregokolwiek tytulu wskazanego w § 4 ust. 1 (zdarzenie w rozumieniu art. 777 § 1 pkt 5 k.p.c.) jest wezwanie
stawajacych, jako najemcy, przez wynajmujacego do zaplaty naleznoSci z ktéregokolwiek tytutu wskazanego w ust.

1 pOwWYyZej.

W § 4 ust. 3 aktu notarialnego wskazano, ze wierzyciel moze wystapi¢ do sadu o nadanie klauzuli wykonalnoSci
niniejszemu aktowi notarialnemu w terminie do dnia 31 grudnia 2030 r. Termin powyzszy zostal zatem zachowany.

Jak wynika z tresci art. 7778 1 pkt 5 k.p.c., ustalenie w akcie notarialnym zdarzen warunkujacych wykonanie obowigzku

ma charakter obligatoryjny. Biorac pod uwage zasade swobody umoéw (art. 353 k.c.), sposoby okreslenia tych zdarzeh
moga by¢ rozne. Tym niemniej, Sad (referendarz sadowy) w postepowaniu klauzulowym powinien ustali¢, czy doszto
do zdarzen wymienionych w akcie notarialnym. Wykazanie tych okolicznoSci obcigza za$ wierzyciela.

W my$l 786 § 1 k.p.c., jezeli wykonanie tytulu egzekucyjnego jest uzaleznione od zdarzenia, ktére udowodnié
powinien wierzyciel, sad nada klauzule wykonalno$ci po dostarczeniu dowodu tego zdarzenia w formie dokumentu
urzedowego lub prywatnego z podpisem urzedowo po$wiadczonym. Nie dotyczy to wypadku, gdy wykonanie jest
uzaleznione od réwnoczesnego §wiadczenia wzajemnego, chyba ze §wiadczenie dtuznika polega na o§wiadczeniu woli.
Przez zdarzenia, o ktérych mowa w przepisie, rozumieé nalezy zawarte w tresci tytutu egzekucyjnego przestanki
merytoryczne, od ktérych zalezy powinno$¢ wykonania przez dluznika $wiadczenia wynikajacego z treSci tytutu.



Uzasadnienie wniosku z dnia 8 grudnia 2020 r. nie koresponduje z trescia § 4 aktu notarialnego, albowiem zdarzeniem
od ktorego bylo uzaleznione wykonanie obowiazku zaplaty wierzytelnoéci byto wezwanie stawajacych, jako najemcy,
przez wynajmujacego do zaptaty nalezno$ci z ktoregokolwiek tytulu wskazanego w § 4 ust. 1.

Whnioskodawca do wniosku zalaczyt jedynie kserokopie wezwania do zaplaty z dnia 13 pazdziernika 2020 r. Ponadto
podpis na ww. dokumentach prywatnych nie zostal urzedowo poswiadczony. Ponadto dowdd doreczenia nie stanowi
dokumentu urzedowego. Pamietaé¢ nalezy, iz jedynie potwierdzenie nadania przesylki rejestrowanej lub przekazu
pocztowego wydane przez placowke pocztowa operatora wyznaczonego ma moc dokumentu urzedowego (art. 17
ustawy 23 listopada 2012 r. Prawo pocztowe). Dokumentem urzedowym nie bedzie zatem potwierdzenie doreczenia
przesylki rejestrowanej — oryginal lub prawidlowo uwierzytelniona kopia moze stanowi¢ jedynie dokument prywatny,
a jako taki nie spelia kryteriéw formalnych okre§lonych w art. 786 k.p.c.

Tym samym wnioskodawca nie wykazal, w formie okre§lonej w art. 786 § 1 k.p.c., spelnienie zdarzenia okreSlonego w
§ 4 aktu notarialnego. O$wiadczenia z dnia 3 listopada 2020 r. z podpisem notarialnie po§wiadczonym i przedlozenie
umowy najmu w oryginale nie mogly tym samym stanowi¢ podstawy do uwzglednienia wniosku.

Podkresli¢ jednak nalezy, iz oddalenie wniosku o nadanie klauzuli wykonalno$ci nie pozbawia wnioskodawcy ochrony
prawnej, bowiem wniosek moze zosta¢ ponowiony, albowiem oddalenie wniosku o nadanie klauzuli wykonalnoéci
aktowi notarialnemu nie stwarza powagi rzeczy osadzone;j. Jezeli za$ nie jest mozliwe uzyskanie klauzuli wykonalnosci
w postepowaniu klauzulowym, wierzyciel moze takze wszczac¢ postepowanie rozpoznawcze w celu uzyskania tytulu
egzekucyjnego w postaci orzeczenia i skorzysta¢ z pozostalych sposobow zabezpieczenia roszczenia. Okoliczno$c
bowiem, ze powod dysponuje tytulem egzekucyjnym w postaci aktu notarialnego, nie stanowi przeszkody do
wszczecia tego postepowania i wydania orzeczenia co do istoty. O$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji nie wywoluje
zadnych skutkéw procesowych, z ktorymi ustawa wigzalaby konieczno$¢ odrzucenia pozwu zlozonego w sprawie
o roszczenie stwierdzone w akcie notarialnym. O niedopuszczalno$ci wszczecia postepowania cywilnego decyduja
bowiem wylgcznie okoliczno$ci wyczerpujaco okre$lone w przepisach prawa procesowego (art. 199 § 1 k.p.c., art. 1099
k.p.c., 1124 § 3 k.p.c.iart. 1165 § 1 k.p.c. oraz art. 295 § 2 i art. 486 § 2 k.s.h.).

Majac powyzsze na uwadze, na podstawie cytowanych przepiséw, nalezalo orzec jak w sentencji postanowienia.
Wobec oddalenia wniosku w calo$ci, wnioskodawca ponidst koszty postepowania klauzulowego we wlasnym zakresie.
Referendarz sadowy E. J.
ZARZADZENIE
1. Prosze odnotowa¢é i zakresli¢ w rep. Co.
2. Odpis postanowienia z uzasadnieniem (bez pouczenia) doreczyé r. pr. A. M..
3. Akta przedlozy¢ z korespondencja lub za 10 dni od wplyniecia z.p.o.
P., dnia 30 marca 2021 r.

Referendarz sagdowy E. J.



